ДОГОВОР АРЕНДЫ №__________

НА СДАЧУ В АРЕНДУ  МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ФОНДА

п. Кез                                                                             «__» _____________________2010 г

 Отдел имущественных отношений Администрации муниципального образования «Кезский район» (именуемый в дальнейшем «Арендодатель») в лице начальника отдела Белослудцевой Светланы Вениаминовны, действующей на основании Положения.

Арендатором выступает________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

(наименование арендатора с указанием организационно-правовой формы)

(именуемое/ый в дальнейшем «Арендатор») в лице_________________________________

_____________________________________________________________________________

(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании Положения, Устава, Свидетельства, Доверенности.




(необходимое подчеркнуть)

Стороны договорились о нижеследующем.

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель  сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение- кабинет № 7, общей площадью 19,1 кв.м. ( в т.ч. места общего пользования – 4,3 кв.м.), расположенное по адресу: Удмуртская Республика, Кезский район, п. Кез, ул. Кооперативная д.12,

1.2. Срок действия договора аренды один год   с "_____"______________ 200___года по "_____"______________200___года. Действие настоящего договора распространяется на отношения, возникшие у сторон с «___»_____________200__года. Договор аренды заключается на срок, предусмотренный договором.

2.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. В месячный срок рассматривать согласованные  обращения Арендатора по вопросам использования нежилого помещения, а также его ремонта и переоборудования c последующим оформлением дополнительного соглашения сторон, которое является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.1.2. В пятидневный срок с момента подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи  (Приложение № 2).

2.1.3. В пятидневный срок с момента расторжения настоящего договора принять нежилое помещение от Арендатора по акту приема-передачи.

2.1.4. Участвовать  в создании необходимых условий для эффективного использования нежилого помещения и поддержания его в надлежащем состоянии.

2.1.5. Поддерживать в рабочем состоянии инженерные коммуникации, обеспечивающие нормальное использование Арендатором Арендуемого помещения.

2.1.6. В случае возникновения аварийных ситуаций не по вине Арендатора, незамедлительно принимать меры по устранению последствий аварий и приведение Арендуемого помещения в состояние, позволяющее их использование Арендатором в соответствии с условиями Договора.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Принять нежилое помещение в соответствии с условиями настоящего договора в пользование.

2.2.2. Своевременно и полно вносить арендную плату. 

2.2.3. Использовать нежилое помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего договора.

2.2.4. В течение тридцати дней после подписания настоящего договора заключить с  организациями-поставщиками договор на оплату коммунальных услуг, эксплуатационных расходов и иных платежей по данному нежилому помещению (зданию). 
2.2.5. Содержать нежилое помещение в полной исправности и образцовом санитарном состоянии, выделять для этих целей необходимые лимиты, фонды, ассигнования. Аналогичные требования распространяются на прилегающую к помещению территорию.

Примечание: При отсутствии у Арендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб, профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических  коммуникаций  нежилого помещения производится соответствующими жилищно-коммунальными службами или иными организациями по договору с Арендатором за счет его средств.

2.2.6. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций нежилого помещения.

2.2.7. Не производить никаких перепланировок и переоборудования нежилого помещения, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.8. За свой счет производить капитальный и текущий ремонт Объекта на условиях заключенного договора с Арендодателем. При этом все неотделимые улучшения, произведенные Арендатором, переходят в муниципальную собственность безвозмездно (Решение Кезского районного Совета депутатов от 01.12.2009г. №372).

2.2.9. Выполнять действующие правила и предписания государственного надзора (ЦГСЭН, ОВД, госпожнадзор) в части, касающейся арендуемого нежилого помещения, и нести установленную законом ответственность.

2.2.10. Обеспечивать  представителям Арендодателя и иных контролирующих органов по первому их требованию  беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.
2.2.11. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее чем за 1 месяц, о предстоящем освобождении нежилого помещения, в связи с окончанием срока действия настоящего договора или при его досрочном расторжении, и передать нежилое помещение Арендодателю по приемо-сдаточному акту  в исправном состоянии, с учетом нормативного износа и внести арендную плату до момента сдачи объекта нежилого фонда.

Примечание: Передача нежилого помещения производится при участии представителей Арендатора.

2.2.12. В случае оставления Арендатором нежилого помещения до истечения срока действия настоящего договора или в связи с его окончанием, произвести платежи по всем дополнительно взятым на себя в соответствии с настоящим договором обязательствам.

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном его расторжении передать Арендодателю все произведенные в нежилом помещении перестройки,  переделки и улучшения, являющиеся принадлежностью нежилого помещения и неотделимые без вреда для конструкций и интерьера не требуя возмещения средств, и освободить занимаемое нежилое помещение.

2.2.14. Не сдавать нежилое помещение, как в целом, так и частично в субаренду без письменного разрешения Арендодетеля (в том числе при ликвидации или реорганизации Арендатора).

2.2.15. Не сдавать в залог или иным образом обременять арендуемое нежилое помещение. 

2.2.16. Обеспечить надлежащую охрану арендуемого нежилого помещения за счет собственных средств.

2.2.17. В случае если договор аренды заключен на срок более одного года, произвести за счет собственных средств государственную регистрацию договора аренды.

2.2.18. Обеспечивать выполнение условий конкурса.

3.ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1 Арендная плата за нежилое помещение устанавливается в размере ____руб. _____ коп. в год, кроме того налог на добавленную стоимость _____руб. ___ коп. График платежей (Приложение № 1).

Арендатор ежемесячно не позднее 10 числа  текущего месяца перечисляет арендную плату в сумме ______ руб. _____ коп. (без НДС) Арендная плата  перечисляется Арендатором на расчетный счет 40101810200000010001 УФК по УР (Администрация муниципального образования «Кезский район», ИНН 1812000574 ГРКЦ НБ России по УР г. Ижевск БИК 049401001, КПП 181201001, ОКАТО 94224000000. Назначение платежа: доходы от аренды муниципального имущества код бюджетной классификации (КБК) 46511105035050000120. 

Арендная плата согласно действующему законодательству облагается налогом на добавленную стоимость. Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно перечисляет в доход бюджета в установленном порядке отдельным платежным поручением.

3.2. Обязательство Арендатора по внесению арендной платы считается исполненным в день поступления денежных средств на расчетный счет, указанный в п.3.1. настоящего  договора. В случае, если Арендатор неправильно указывает реквизиты в платежных документах и денежные средства не поступают на соответствующий код бюджетной классификации, то средства не считаются зачисленными в счет арендных платежей, а обязательство не считается исполненным. Ответственность за неправильное заполнение платежных документов при перечислении арендной платы возлагается на Арендатора. 

3.3. Первый арендный платеж состоит из соответствующей доли арендной платы с начала срока действия настоящего договора (п.1.2.) до первого числа следующего месяца и вносится в течение 5 дней с момента заключения договора.

3.4. В случае фактического пользования нежилым помещением (п.1.1.) до момента заключения настоящего договора Арендатор уплачивает арендную плату согласно п. 3.1. настоящего договора.

3.5. Плата за коммунальные услуги, эксплуатационные расходы,  в состав арендной платы не включаются и оплачиваются Арендатором по отдельным договорам. 

3.6. Плата за земельный участок, на котором находится нежилое помещение, в состав арендной платы не включается и возмещается Арендатором по отдельному договору. 

3.7. Арендная плата может быть пересмотрена Администрацией муниципального образования «Кезский район» не чаще одного раза в год по истечению 1 года с момента заключения договора аренды  в одностороннем  порядке в соответствии с оценкой, произведенной независимым оценщиком.

Уведомление о перерасчете арендной платы вместе с расчетом направляется Отделом Арендатору, является обязательным для Арендатора и составляет неотъемлемую часть настоящего договора. Начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было направлено указанное уведомление, Арендатор обязан производить оплату аренды в соответствии с прилагаемым к такому уведомлению расчетом.
4.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. Ответственность Арендодателя:

4.1.1. За нарушение п. 2.2.2 настоящего договора Балансодержатель уплачивает пени в размере 0,15 процента от суммы невнесенного платежа за каждый день просрочки.

4.2. Ответственность Арендатора:

4.2.1. Арендатор за невыполнение или ненадлежащее выполнение возложенных на него обязательств (за исключением пункта 3.1.) уплачивает неустойку в размере 10% годовой суммы арендной платы за каждый подтвержденный факт нарушения.

4.2.2. В случае невнесения Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором, Арендатор уплачивает пени в размере 0, 2% в день с просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.2.3. Если в результате неудовлетворительного технического, санитарного, противопожарного состояния нежилого помещения, а также его неправильной эксплуатации по вине Арендатора причинен ущерб соседним помещениям, Арендатор возмещает причиненный ущерб.

4.2.4. В случае нарушения п. 2.3.11 настоящего договора, Арендатор возмещает Арендодателю убытки в размере не полученной арендной платы, начисляемой с момента фактического освобождения нежилого помещения и до момента, когда Отдел узнал  об освобождении нежилого помещения.

4.3. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения возложенных на них, в соответствии с настоящим договором, обязательств или устранения нарушений.

4.4. Арендатор, в случае ненадлежащего исполнения или неисполнения возложенных на него по договору обязательств, по окончании срока действия настоящего договора не имеет преимущественного перед другими лицами права на перезаключение договора на новый срок.

5.ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Вносимые дополнения и изменения в настоящий договор рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением, которое является неотъемлемой частью настоящего договора.

5.2. Досрочное расторжение договора в одностороннем судебном порядке по инициативе Арендодателя:

5.2.1. При неиспользовании, либо использовании нежилого помещения (в целом или в части) не в соответствии с договором аренды.

5.2.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние нежилого помещения и прилегающей к нему территории.

5.2.3.Если Арендатор не вносил арендную плату более двух сроков подряд.

5.2.4. Если Арендатор систематически (т.е. более двух раз подряд) не выполняет предписания технических служб Арендодателя  или служб государственного надзора.

5.2.5. Если Арендатор не производит текущий ремонт нежилого помещения, предусмотренный настоящим договором.

5.2.6. В случае неисполнения Арендатором п. 2.3.4 настоящего договора.

5.2.7.Если Арендатор не оплатил услуги и платежи, перечисленные в п.п.3.5., 3.6. настоящего договора, более двух сроков подряд.

5.4 Досрочное расторжение договора по инициативе Арендатора: 

5.4.1. Если нежилое помещение, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования согласно настоящему договору.

5.4.2. Арендатор обязуется предупредить Арендодателя о предстоящем досрочном расторжении настоящего договора не позднее чем за три месяца до предполагаемого освобождения занимаемого Арендатором нежилого помещения.

5.5. В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, нежилое помещение в интересах общества по решению органов государственной власти может быть изъято у Арендатора в порядке, установленном законодательством.

5.6. В случае, если договор аренды действует неопределенный срок, то любая из сторон вправе отказаться от настоящего договора (прекратить его действие), письменно предупредив об этом другие стороны. Настоящий договор будет считаться прекращенным по истечении месяца с момента получения другой стороной письменного предупреждения.

5.7. По требованию одной из сторон настоящий договор может быть расторгнут по решению арбитражного суда в случаях нарушения другой стороной условий настоящего договора.

6.ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Расходы Арендатора на текущий и капитальный ремонт нежилого помещения не являются основанием для снижения арендной платы. Стоимость неотделимых улучшений нежилого помещения Арендодателем не возмещается.

6.2. Неотделимые улучшения нежилого помещения производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя и возмещению Арендодателем не подлежат.

6.3. Если нежилое помещение, выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы по вине Арендатора, то Арендатор возмещает Арендодателю убытки в соответствии с действующим законодательством.

6.4. Если состояние нежилого помещения по окончании настоящего договора по вине Арендатора хуже предусмотренного нормативного износа, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством.

6.5. С момента подписания акта приема-передачи нежилого помещения риск случайной гибели, порчи и ухудшения состояния арендуемого нежилого помещения несет Арендатор.

6.6. Настоящий договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на нежилом помещении без письменного согласия Арендодателя.

6.7. Арендатор имеет право разместить на фасаде здания вывеску с собственным логотипом и фирменным знаком. Установление вывески и информационных указателей для определения местонахождения Арендатора и Арендуемого помещения на территории и в помещениях Арендодателя осуществляется без какой-либо их дополнительной оплаты Арендодателю.

6.8. Настоящий договор прекращает свое действие при принятии Арендодателем решения о размещении в нежилом помещении органов муниципальной власти и управления, а также организаций, созданных для решения муниципальных задач. Не позднее одного месяца с момента получения уведомления о прекращении настоящего договора, Арендатор обязан освободить нежилое помещение. 

6.9. Настоящий договор составлен в трех экземплярах (по одному для каждой стороны).

6.10. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством Арбитражным судом Удмуртской Республики. 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

К договору прилагаются: 

1) график платежей,  количество листов ________, экз.№_______;

2) акт приема-передачи нежилого помещения, количество листов _____, экз. № _______;

3) справка о балансовой стоимости объекта аренды (состав, характеристика и стоимость арендуемого объекта), количество листов ________, экз.№_______;

4) техпаспорт (выкопировка, план, экспликация) нежилого помещения, передаваемого в аренду, количество листов_______, экз.№_______;

6) прочее (указать) ____________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

7.ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ХОЗЯЙСТВЕННЫЕ РЕКВИЗИТЫ

СТОРОН ПО ДОГОВОРУ

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР

	Администрация муниципального образования «Кезский район»
	______________________________________

______________________________________

	Юридический адрес: 427580, п. Кез, 
	Юридический адрес:_______________________

	Кирова, 5
	______________________________________

	Фактический адрес: 427580, п. Кез,
	Фактический адрес_________________________

	Кирова, 5
	______________________________________

	р/с 40204810600000000013
	Р/с___________________________________

	л/с 05456140531
	в _____________________________________

	ГРКЦ НБ Удмуртской Республики Банка России
	______________________________________

______________________________________

	БИК 049401601
	БИК__________________________________

	ИНН 1812000574
	ИНН_________________________________

	КПП 181201001
	КПП_________________________________

	КБК 45611105035050000120
	ОКАТО_______________________________

	ОКАТО 94224000000
	ОКОНХ______________________________

	Основной государственный регистрационный 
	ОКПО________________________________

	номер 1061809004344
	ОГРН_______________________________

	ОКВЭД 75.11.31
Тел.(34158) 2-18-94


	Тел.__________e-mail_________________

	_____________________С.В.Белослудцева
	______________________________________

	(подпись)
	(подпись)                                                 (Ф.И.О. руководителя)


